
  

 
  

 
 

 
 
 
 

  地積規模の大きな宅地の評価                

Ｑ：地積規模の大きな宅地の評価方法が新

設されるそうですが、どのようなものなので

すか？                                          

                                              

Ａ：広大地に変わるもので、平成30年１月

１日以後の相続等から適用されます。  

【解説】  

地積規模の大きな宅地の評価は、広大地の

評価に変わるもので、地積規模の大きな宅地

で、一定の地区に所在するものの価額は、財

産評価通達15から20までの定めにより計算し

た価額に、その宅地の地積の規模に応じ、次

の算式によって求めた規模格差補正率を乗じ

て計算した価額によって評価することとなり

ます。  

地積規模の大きな宅地とは、三大都市圏に

おいては500㎡以上の宅地、それ以外の地域に

おいては1,000㎡以上の宅地で、次に該当する

ものを除きます。  

 ①市街化調整区域に所在する宅地  

 ②工業専用地域に所在する宅地  

 ③容積率が400%(東京都特別区は300%)以上の

地域に所在する宅地  

また、一定の地区とは、普通商業・併用住

宅地及び普通住宅地区に所在する宅地をいい

ます。  

規模格差補正率＝(A×B×C)÷地積規模の

大きな宅地の面積(A)×0.8 

B,Cは地積規模の大きな宅地が所在する地

域に応じて係数が定められています。  
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