
  

 
  

 
 

 
 
 
 

  固定資産税未経過相当額                  

Ｑ：昨年に不動産を譲渡しましたが、この

際に固定資産税の未経過分を買主からもらい

ました。この固定資産税の未経過分の取扱い

はどうなりますか？                                    

                                             

Ａ：譲渡所得の収入金額になります。 

【解説】 

固定資産税は、その年１月１日(賦課期日)

における土地又は家屋の所有者を納税義務者

として課される税金ですが、その年の賦課期

日後に所有者の異動が生じたとしても、新た

に所有者となった者が、その賦課期日を基準

として課される固定資産税の納税義務を負担

するというものではありません。 

したがって、固定資産税の賦課期日とは異

なる日に土地建物の売買契約を締結して、買

主が売主に対し、売主が納税義務を負担する

固定資産税の税額のうち未経過固定資産税に

相当する額を支払うこととしている場合には、

土地建物の売買契約の締結に際し、売主が１

年を単位として納税義務を負う固定資産税に

ついて、買主がこれを負担することなくその

土地及び家屋を所有する期間があるという状

況を調整するために個々的に行われているも

のと考えられます。 

よって、支払を受けた未経過固定資産税に

相当する額は、実質的にはその土地及び家屋

の譲渡の対価の一部をなすものと解するのが

相当と考えられます。  

こうしたことから、その支払を受けた未経

過固定資産税等に相当する額は、譲渡所得の

収入金額に算入されることとなっています。 
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